ДУМА

МУНИЦИПАЛЬНОГО  ОБРАЗОВАНИЯ  «ПУДИНСКОЕ»

РЕШЕНИЕ

	____28 от марта __2005г.
	
	№__13__


Томская область

г. Кедровый

(ред. от 11.05.2011 №22, от 31.01.2012 №5)

В целях упорядочения земельных отношений на территории муниципального образования «Пудинское», руководствуясь действующим законодательством,
РЕШИЛА:

1. Утвердить Правила землепользования на территории  муниципального образования «Пудинское» ( Приложение № 1).
2. Утвердить типовой договор аренды земельного участка (Приложение № 2).

3. Утвердить типовой договор купли-продажи земельного участка (Приложение № 3).

4. Утвердить типовой договор дарения земельного участка (Приложение № 4).

5. Утвердить порядок оформления земельных участков в аренду без предварительного согласования (Приложение № 5).

6. Утвердить порядок оформления земельных участков в собственность, ранее предоставленных в постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное  наследуемое владение (Приложение № 6).

7. Утвердить порядок оформления земельных участков в аренду для строительства с предварительным согласованием месторасположения (Приложение № 7).

8. Настоящее решение вступает в силу с момента его принятия.

9. Контроль за исполнением настоящего решения  возложить на контрольно-правовую комиссию Думы. 

	Председатель Думы 

С.Н.Ковалев
	Глава  Администрации 

М.В.Зубарев 



Правила землепользования 
на территории  муниципального образования “Пудинское”
I.   Общие положения. 

II. Правила предоставления земельных участков для целей, не связанных  со строительством.

III. Правила предоставления земельных участков в собственность и их изъятие. 

IV. Правила предоставления земельных участков на праве постоянного (бессрочного) пользования и праве безвозмездного срочного пользования  и их изъятие. 

V.  Правила предоставления земельных участков на праве аренды и их изъятие. 

VI.  Правила предоставления земельных участков на период строительства и их изъятие. 

VII. Правила предоставления земельного участка собственнику объекта после ввода объекта в эксплуатацию. 

VIII. Правила установления и регистрации прав ограниченного пользования и установления ограничений прав на земельные участки. 

IX.   Правила выдела земельных участков в счет доли в праве общей  собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения.

I. Общие положения 

1.1. Настоящие Правила разработаны в соответствии с Конституцией РФ, Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным Законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ", Законом РФ "О плате за землю", постановлением Правительства РФ N 808 от 11.11.2002 года "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков" и другими нормативными правовыми актами, принятыми органами государственной власти Томской области и органами местного самоуправления муниципального образования “Пудинское” в пределах предоставленных им полномочий.
1.2. Настоящие Правила разработаны в целях обеспечения управления и распоряжения земельными участками, которые находятся в собственности и (или) в ведении муниципального образования “Пудинское”  на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур предоставления земельных участков гражданам и юридическим лицам, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков (жилого, общественно - делового, производственного, рекреационного и иных видов использования земельных участков) на правах, предусмотренных Земельным кодексом РФ.
1.3. исключен.
1.4. Право ограниченного пользования земельным участком устанавливается в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, Земельным Кодексом Российской Федерации.
1.5. Земельный участок может быть предоставлен как одному лицу, так и нескольким для совместного использования.
1.6. Исключительное право на приватизацию земельных участков или приобретение права аренды земельных участков имеют граждане и юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений, находящиеся на данном земельном участке в порядке и на условиях, которые установлены Земельным кодексом, федеральными законами.

1.7. Права на земельные участки возникают с момента государственной регистрации соответствующих прав на них. Договоры аренды земельного участка, субаренды земельного участка, безвозмездного срочного пользования земельным участком, заключенные на срок менее чем один год, не подлежат государственной регистрации, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

II. Правила предоставления земельных участков 
на территории муниципального образования “Пудинское” для целей, не связанных со строительством.

2.1. От имени и в интересах муниципального образования «Город Кедровый» распоряжение и управление земельными участками, которые находятся в собственности и в ведении муниципального образования, осуществляет Администрация муниципального образования «Город Кедровый» (далее по тексту – Администрация) в лице Главы, на основании Устава муниципального образования «Город Кедровый».

2.2. Граждане или юридические лица, заинтересованные в предоставлении либо переоформлении права на земельный участок, не связанного со строительством, обращаются с заявлением на имя Главы Администрации  в Комитет по управлению земельными ресурсами Администрации муниципального образования “Пудинское”(далее по тексту КУЗР). К заявлению прилагаются документы, указанные в п. 2.4 настоящих  Правил, необходимые для принятия решения о предоставлении земельного участка и для формирования землеустроительного дела. В заявлении должны быть указаны: цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и месторасположение, испрашиваемое право на землю. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка, заявитель обращается в КУЗР или в иные специализированные организации для подготовки проекта границ земельного участка в соответствии с условиями задания,  утвержденного заказчиком. Решение о формировании  и утверждения границ земельного участка утверждается постановлением Главы Администрации и направляется заявителем в Кедровский филиал ФГУ "Земельная  кадастровая палата» по Томской области для изготовления кадастровой карты (плана). Установление границ земельного участка на местности производится за счет лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка.
2.3. Администрация в недельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность за плату или бесплатно либо о передаче в аренду земельного участка с приложением проекта его границ. Договор купли - продажи или аренды земельного участка заключается в недельный  срок после предоставления заявителем кадастровой карты (плана) земельного участка.
2.4. Для принятия решения о предоставлении земельного участка и для формирования землеустроительного дела заинтересованное лицо обязано представить:
        - заявление о предоставлении земельного участка;
- копию свидетельства о государственной регистрации - для юридических лиц;
- копии документов, удостоверяющих личность - для физических лиц;
- сведения об объекте землеустройства: кадастровая карта (план) земельного участка или топографический план с проектом границ земельного участка.
Для случаев предоставления земельных участков с расположенными на них объектов недвижимости также предоставляются:
- сведения об объекте недвижимого имущества, расположенного на испрашиваемом земельном участке (адресная справка, копия технического паспорта);
- документы, подтверждающие права на недвижимое имущество - здание, строение, помещение, сооружение ( копия свидетельства о государственной регистрации права, копии договора купли - продажи и акта приема - передачи).
2.5. Земельный участок предоставляется постановлением Главы Администрации, которое является основанием для заключения договора купли - продажи, договора аренды земли, договора безвозмездного срочного пользования. Договор купли-продажи, договор аренды земельного участка и договор безвозмездного срочного пользования от имени муниципального образования “Пудинское” подписывает Глава Администрации .
III. Правила предоставления земельных 
участков в собственность и их изъятие. 
3.1. На территории муниципального образования “Пудинское” земельные участки предоставляются в собственность  гражданам и юридическим лицам как за плату, так и бесплатно в соответствии с Земельным Кодексом РФ.
3.2. Право на приобретение земельного участка в собственность бесплатно имеют:
- граждане, обладающие земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования, однократно;
- граждане, обладающие земельным участком на праве пожизненно наследуемого владения, однократно;
- граждане, в фактическом пользовании которых находятся земельные участки с расположенными на них жилыми домами, приобретенными гражданами в результате сделок, совершенных до вступления в силу Закона СССР от 06.03.90 N 1305-1 "О собственности в СССР", но которые не были надлежащим образом оформлены и зарегистрированы, однократно; 

- граждане - собственники зданий и сооружений, входящих в состав кондоминиума, помещений в жилых зданиях и иных строениях, предоставленных в качестве общего имущества в общую долевую собственность домовладельцев в порядке, предусмотренном Федеральным законом "О товариществах собственников жилья".
3.3. Предоставление земельного участка в собственность бесплатно осуществляется на основании постановления Главы Администрации. Предоставление земельного участка в собственность за плату осуществляется на основании постановления Главы Администрации  и заключенного на его основании договора купли – продажи и итогов аукциона. Решение о предоставлении земельного участка в собственность принимается в двухнедельный срок со дня подачи заявления в письменной форме и предоставления землеустроительной документации. 
3.4. Размер цены выкупа земельного участка устанавливается в соответствии с действующим земельным законодательством, Федеральных  законов, законов Томской области.
3.5. Оплата стоимости земельного участка производится единовременно.
3.6. Не подлежат предоставлению в собственность спорные земельные участки, в отношении которых ведется административное или судебное разбирательство, до вступления в силу соответствующего решения, а также земельные участки в случае судебного спора по границам земельных участков, о принадлежности зданий, строений, сооружений, находящихся на них, земли общего пользования, и земельные участки, ограниченные в обороте.
3.7. Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность для ведения личного подсобного хозяйства, индивидуального жилищного строительства, утверждаются решением Думы муниципального образования “Пудинское” в соответствии с Законом Томской области.

3.8. Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником своего земельного участка другому лицу, отказе собственника от права собственности на земельный участок, в силу принудительного изъятия у собственника его земельного участка в порядке, установленном гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

3.9. Отказ лица от осуществления принадлежащего ему права собственности на земельный участок (подача заявления об отказе) не влечет за собой прекращения соответствующего права. При отказе от права собственности на земельный участок этот земельный участок приобретает правовой режим бесхозяйной недвижимой вещи, порядок прекращения прав на которую устанавливается гражданским законодательством.
IV. Правила предоставления земельных участков на праве 
постоянного (бессрочного) пользования и на праве 
безвозмездного срочного пользования и их изъятие. 
4.1. исключен.
4.2. исключен.
4.3. Предоставление земельных участков на праве постоянного бессрочного пользования осуществляется на основании постановления Главы Администрации. Предоставление земельных участков на праве безвозмездного срочного пользования осуществляется на основании постановления Главы Администрации  и заключенного в соответствии с ним договора.
4.4. Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком прекращается при отказе землепользователя от принадлежащего ему права на земельный участок, а также принудительно по основаниям и в порядке, которые установлены гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
V. Правила предоставления земельных участков на праве 
аренды и их изъятие.
5.1. Предоставление земельных участков в аренду осуществляется путем заключения договора аренды земельного участка на основании постановления Главы Администрации  после проведения процедуры формирования земельного участка и результатов аукциона.
5.2. Арендодателем по договору аренды земельного участка выступает  Администрация в лице Главы Администрации.  
5.3. Срок аренды земельного участка устанавливается по соглашению сторон.
5.4. Размер арендной платы определяется договором и является его существенным условием. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за землю, определяется договором. Базовые ставки арендной платы за землю, утверждаются решением Думы муниципального образования “Пудинское”.

5.5. Арендатором по договору аренды земельного участка может выступать любое физическое и (или) юридическое лицо.
5.6. В случаях, установленных Земельным кодексом РФ, на стороне арендатора в договоре аренды земельного участка могут выступать несколько лиц. При этом договор аренды земельного участка, предоставленного для эксплуатации здания, строения, сооружения, заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей на недвижимое имущество.
5.7. Исключительное право на заключение договора аренды земельного участка имеют юридические и физические  лица, в собственности которых находятся расположенные на данном земельном участке здания, строения, сооружения.
5.8. Предоставление земельных участков в аренду для организации летних кафе, для установки торговых объектов, не связанных со строительством (палаток, навесов, лотков, киосков, павильонов заводского изготовления) и других временных объектов, прочно не связанных с землей, перемещение которых возможно без нанесения ущерба их внешнему виду, осуществляется по результатом торгов (конкурсов, аукционов)   сроком не более чем на пять лет.

5.9. Передача земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) допускается при условии публикации сообщения, не менее чем за 30 дней, о наличии предлагаемых для передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.

5.10. Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским и земельным законодательством. Аренда земельного участка может быть прекращена по инициативе арендодателя, если это отражено в условиях договора.

VI. Правила предоставления земельных участков на 
период строительства и их изъятие. 
6.1. В соответствии с Земельным кодексом РФ предоставление земельных участков на период строительства, на территории муниципального образования “Пудинское” производится с предварительным согласованием мест размещения объекта, за исключением случаев размещения объекта в городском или сельском поселении в соответствии с их генеральными планами и проектами планировки и застройки, а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или лесного хозяйства либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства, на ранее отведенных для этих целей земельных участках.
Предоставление земельных участков в аренду для строительства без предварительного согласования мест размещения объекта осуществляется на торгах (конкурсах, аукционах). Передача земельных участков в аренду для строительства без предварительного согласования мест размещения объекта допускается без проведения торгов (конкурсов, аукционов) при условии предварительной и заблаговременной публикации сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков в случае, если имеется только одна заявка.
Земельные участки для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов предоставляются в аренду.
Государственным и муниципальным учреждениям, федеральным казенным предприятиям, центрам исторического наследия президентов Российской Федерации, прекративших свои полномочия, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления земельные участки для строительства предоставляются на праве постоянного (бессрочного) пользования.

Администрация по заявлению гражданина или юридического лица обеспечивает определение вариантов размещения объекта и информирует население о возможном или предстоящем представлении земельного участка.
6.2. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в Администрацию с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.
В заявлении должны быть указаны:
· назначение объекта;
· предполагаемое место размещения объекта;
· обоснование примерного размера земельного участка.
К заявлению могут прилагаться технико - экономические обоснования (ТЭО) проекта строительства или необходимые расчеты.
6.3. Выбор земельного участка для строительства, не утвержденного планами застройки, осуществляется Комиссией по выбору земельных участков, в которой принимают участие  заявитель,  представители соответствующих государственных и муниципальных служб, а также, по мере необходимости, заинтересованные в отводе земли лица.

Состав Комиссии по выбору земельных участков утверждается постановлением Главы Администрации.
Рассмотрение заявлений о предварительном согласовании места размещения объектов федерального, межрегионального и областного значения производится с участием соответствующих федеральных и областных органов власти.
При выборе земельного участка для строительства учитываются экологические, градостроительные и иные условия предполагаемого использования территории.
6.4. Результаты выбора земельного участка (площадки) для строительства оформляются актом выбора земельного участка, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. К данному акту прилагаются утвержденные Администрацией проекты границ каждого земельного участка в соответствии с возможными вариантами их выбора.

В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд к акту о выборе земельного участка также прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.
6.5. Отказ в предоставлении участка должен быть мотивирован в соответствии с действующим законодательством.
6.6. По материалам Акта выбора земельного участка Глава Администрации принимает постановление о предварительном согласовании места размещения объекта строительства, утверждающее акт о выборе земельного участка. Постановление Главы Администрации является основанием для проведения проектно - изыскательских работ заявителем. Постановление действует в течение трех лет. При уточнении места размещения объекта или увеличении площади участка заявитель проводит дополнительные согласования.
6.7. исключен.

6.8. На основании заявления и предоставленного заявителем  кадастрового плана земельного участка Глава Администрации принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду с указанием сроков строительства, которое является основанием для отвода земельного участка в натуре (на местности), заключения договора аренды земельного участка, необходимого для государственной регистрации прав на земельный участок.
Копия решения о предоставлении земельного участка или об отказе в размещении объекта выдается заявителю в семидневный срок с момента его утверждения.
6.9. Постановления о предварительном согласовании места размещения объекта, предоставлении земельного участка принимаются в месячный срок со дня представления заявителем всех требуемых документов.
6.10. В случаях добровольного отказа заявителя от строительства, не использования земельного участка для строительства  или его использования не по целевому назначению, в течение трех  лет неисполнения условий договора аренды  земельный участок подлежит изъятию. Процедура принудительного изъятия земельного участка осуществляется согласно законодательства.
6.11. В случае невыполнения строительства в отведенный срок, арендатор земельного участка обращается с письменным заявлением к Главе Администрации о заключении дополнительного соглашения о продлении срока действия постановления об отводе земельного участка на строительство.
6.12. Разногласия, возникающие между собственником земельного участка и арендатором, по использованию земельного участка на период строительства решаются в соответствии с гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
VII. Правила оформления земельного участка 
собственнику объекта после ввода объекта в эксплуатацию. 
7.1. Условиями переоформления земельного участка  по окончанию строительства объекта являются:
· выполнение корректировки границ земельного участка по окончании строительства в случае его  изменения;
· ввод объекта в эксплуатацию приемочной комиссией;
· регистрация права собственности на объект недвижимости в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области.
7.2. После регистрации права собственности на объект недвижимости собственник объекта обращается с заявлением в Администрацию о предоставлении земельного участка в аренду или собственность.
7.3. КУЗР в двухнедельный срок готовит проект постановления Главы Администрации  о предоставлении земельного участка в аренду или собственность.
VIII. Правила установления и регистрации прав 
ограниченного пользования и установления ограничений 
прав на земельные участки. 
8.1. Установление  сервитута по использованию и распоряжению земельными участками, в пределах которых они устанавливаются, определяются на основании законов и нормативно-правовых актов РФ, Томской области, постановлением Главы Администрации в соответствии с действующим земельным законодательством.
       8.2.  Сервитуты подлежат государственной регистрации  в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Томской области за счет заинтересованного лица при установлении частного сервитута и за счет  местного бюджета муниципального образования  при установлении публичного сервитута, в границах которого установлено право ограниченного пользования.
                                  IX. Правила  выдела земельных участков

в счет доли в праве  общей собственности на земельный

участок из земель сельскохозяйственного назначения - исключен
Глава Администрации 
М.В. Зубарев

Договор

 аренды земельного участка

_____________________                                                                                  "__" __________ 200_ г.

 (место заключения договора)

    На основании ____________________________________________________________________

                                           (реквизиты решения уполномоченного на распоряжение земельными участками органа)

__________________________________________________________________________________

                                           (уполномоченный на заключение договора аренды орган)

в лице ___________________________________________________, действующего на основании

__________________________________________________________________________________,

именуемый      в        дальнейшем         "Арендодатель",       и

__________________________________________________________________________________

                                               (гражданин или юридическое лицо)

в лице ____________________________________________________________________________,

действующего на основании _________________________________________________________,

именуемый   в  дальнейшем  "Арендатор",  и  именуемые в дальнейшем "Стороны",   заключили   настоящий  договор  (далее -  Договор)  о нижеследующем:

1. Предмет Договора

    1.1.  Арендодатель  предоставляет,  а  Арендатор   принимает в аренду земельный участок из земель ____________________________________________________________________________

                                                               (категория земель)

с кадастровым N ___________________________________________________________________,

находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры): ________________________________

__________________________________________________________________________________

                (субъект Российской Федерации, город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др., иные адресные ориентиры)
__________________________________________________________________ (далее - Участок),

для использования в целях _________________________________________________________,

                                                                                  (разрешенное использование)

в   границах,  указанных  в  кадастровой  карте  (плане)  Участка, прилагаемой  к  настоящему  Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью _________________ кв. м.

    1.2. На Участке имеются __________________________________________________________.

                                                                      (объекты недвижимого имуществ и их характеристики)

2. Срок Договора

    2.1. Срок аренды Участка устанавливается с ___________ 200_ г. по __________ 200_ г.

    2.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в учреждении юстиции по  государственной  регистрации  прав  на  недвижимое имущество и сделок с ним.

    Договор,  заключенный  на  срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания Сторонами.

3. Размер и условия внесения арендной платы

    3.1. Размер    арендной    платы    за    Участок   составляет __________________________________________________________________________________

                                                                           (сумма цифрой)

(__________________________________________________________________________) рублей

                                                                        (сумма прописью)

в ________________________________________________________________________________.

(год, квартал, месяц)

    3.2. Арендная        плата         вносится        Арендатором

__________________________________________________________________________________

(условия и сроки внесения арендатором арендной платы)

путем перечисления на счет _________________________________________________________.

(реквизиты счета)

    3.3. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами акта приема-передачи Участка.

    Исполнением обязательства  по внесению арендной платы является

__________________________________________________________________________________.

Расчет арендной платы определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.4. Размер арендной платы изменяется ежегодно путем корректировки индекса инфляции на текущий финансовый год в соответствии с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий год и не чаще одного раза в ____ лет при изменении базовой ставки арендной платы. В этом случае исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляются на основании дополнительных соглашений к Договору.

3.5. Размер арендной платы пересматривается в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

3.6. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы более чем за 6 месяцев, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору в соответствии с п. 3.4 и нарушения других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в срок ______.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.

4.2.4. В 3-дневный срок после государственной регистрации Договора направить в территориальный орган Федерального агентства по управлению федеральным имуществом копию Договора <2>.

4.2.5. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. С согласия Арендодателя и Федерального агентства по управлению федеральным имуществом (его территориального органа) сдавать Участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам.

4.3.3. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. После подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним (В случае заключения договора аренды на срок более 1 года.)

4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета ___% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним и направляются Арендодателю и в территориальный орган Федерального агентства по управлению федеральным имуществом для последующего учета(В случае заключения договора субаренды на срок более 1 года).
8.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия Договора.

8.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.4. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

8.5. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в учреждение юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, один экземпляр направляется в орган, установленный в п. 4.2.4.

                       9. Реквизиты Сторон

    Арендодатель: ________________________________________________

    Арендатор: ___________________________________________________

                       10. Подписи Сторон

    Арендодатель: ______________________ _________________________

                        (Ф.И.О.)                 (подпись)

    "__" __________ 200_ г.

    Арендатор: _________________________ _________________________

                       (Ф.И.О.)                 (подпись)

    "__" __________ 200_ г.

Согласован (В случае предоставления Участка федеральному государственному унитарному предприятию или если на нем расположены объекты недвижимого имущества, находящиеся в федеральной собственности или находившиеся в федеральной собственности до приватизации, а также если арендная плата за Участок поступает в федеральный бюджет)

Территориальный орган

Федерального агентства

по управлению федеральным

имуществом

"__" __________ 200_ г.

Согласован (В случае предоставления Участка в аренду государственному унитарному предприятию, или если на Участке расположены объекты недвижимого имущества, находящиеся в собственности субъекта Российской Федерации или находившиеся в собственности субъекта Российской Федерации до их приватизации, или если арендная плата за Участок или ее часть поступает в бюджет субъекта Российской Федерации).

Уполномоченный орган

государственной власти

субъекта Российской Федерации

(территориальный орган)

"__" __________ 200_ г.

Приложения к Договору:

Кадастровая карта (план) Участка.

Расчет арендной платы.

Документы, подтверждающие полномочия лиц, подписавших  Договор  со стороны Арендодателя и Арендатора.


ДОГОВОР 

купли-продажи земельного участка

г. Кедровый                                                                                               « ___ »__________2005 г. 

 Муниципальное образование  «Пудинское », в лице Главы администрации  муниципального образования  Зубарева Михаила Васильевича, действующего на основании Устава, зарегистрированного решением  Государственной Думы  Томской области №1052 от 25.10.2001г., именуемый  в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и _______________________________, проживающий по адресу:_____________________________________________, паспорт __________№ _______ выдан ____________года______________________ ГОВД, именуемый в дальнейшем "Покупатель", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя, а Покупатель принять и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора земельный участок, расположенный по адресу:______________________________________________________________________, в границах, согласно кадастровому плану.
1.2.  Кадастровый номер передаваемого земельного участка: _____________________________
1.3. Категория земель, в состав которых входит передаваемый земельный участок:  ___________

1.4. Целевое назначение передаваемого земельного участка:_______________________________
1.5. Общая площадь передаваемого земельного участка: __________________________________ 

1.6.  Передаваемый по настоящему Договору земельный участок является государственной собственностью. 

1.7 На земельном участке расположен: ________________________________________________

2. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1. Стоимость (выкупная цена) земельного участка составляет: ______ рублей ______ копеек, в том числе НДС:  ____________ рублей _________________ копеек. 

2.2. Размер выкупной цены земельного участка установлен в соответствии с «Актом установления выкупной цены», составленным  Комитетом по управлению земельными ресурсами администрации муниципального образования « Пудинское», утверждённым Постановлением Главы администрации МО «Пудинское» от _________________200__г.    № ____________. 

2.3. Оплата производится в течение 10 дней с момента подписания настоящего Договора в безналичном порядке путем перечисления денежных средств в сумме, указанной в п. 3.1. настоящего договора по следующим банковским реквизитам: УФК МФ РФ по Томской области ( МРИ МНС РФ № 8 г. Кедровый) ИНН: 7006008880; КПП: 702332001; расчетный счет: 40101810900000010007; банк получателя: ГРКЦ ГУ Банка России по Томской  области г. Томск, код платежа: 0433000   — доходы от продажи земельных участков. 

2.4. Право собственности на передаваемый земельный участок переходит к Покупателю с момента государственной регистрации перехода права собственности в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Томской области. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1.      Продавец обязуется: 

3.1.1. Передать покупателю по акту приема-передачи земельный участок в течение 10 дней с момента  подписания настоящего Договора.

3.1.2. Передать Покупателю земельный участок свободным от любых прав третьих лиц, за исключением прав, указанных в разделе 4 настоящего Договора.

3.1.3. Содействовать Покупателю при регистрации перехода права собственности на земельный участок.

3.2.     Покупатель обязуется:

3.2.1. Принять от Продавца по акту  приема – передачи земельный  участок в течение 10 дней с момента  подписания настоящего Договора.

3.2.2. Оплатить стоимость ( выкупную цену) земельного участка в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.

3.2.3. В течение месяца с момента заключения настоящего Договора, обеспечить государственную регистрацию перехода права собственности на земельный участок за счет собственных средств.

4.ОБРЕМЕНЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

4.1. Ограничения в пользовании земельным участком:____________________________________
4.2. Продавец удостоверяет и гарантирует, что передаваемый  земельный участок в споре и под арестом                (запрещением) ________________________________________________

4.3. Обременения  земельного участка правами третьих лиц: ______________________________

5.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

5.1. В случае просрочки  платежа более чем на 5 дней Покупатель уплачивает пеню (штраф) в размере 1% от стоимости земельного участка за каждый день просрочки.

5.2. В случае, не предусмотренных настоящим Договором, ответственность Сторон определяется соответствующему законодательству.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА 

6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до полного исполнения ими обязательств по настоящему  Договору или до расторжения настоящего Договора.

6.2. Договор считается исполненным после фактической  передачи земельного участка Покупателю. Передача земельного участка сопровождается  подписанием акта приема-передачи и производится в течение 10 дней после подписания настоящего Договора, но непременно после уплаты выкупной цены земельного участка Покупателем.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте данного Договора, будут разрешаться путем переговоров на основе действующего законодательства.

7.2. При не урегулировании в процессе переговоров спорных  вопросов, споры разрешаются в судебном порядке.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны сторонами или надлежаще уполномоченными на то представителями сторон. 

8.2. По вопросам не нашедшим отражения в настоящем договоре стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

8.3. Настоящий договор составлен в трех идентичных экземплярах, один из которых хранится в учреждении юстиции по регистрации прав на территории Томской области, и по экземпляру у каждой из Сторон. 

8.4. К настоящему договору в качестве неотъемлемой части прилагается:

 Постановление  Главы администрации МО «Пудинское» № __________ от _______________________.  

9. АДРЕСА, ПОДПИСИ И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

ПОКУПАТЕЛЬ:                                                                         ПРОДАВЕЦ:

	Ф.И.О.  и адрес
	Муниципальное образование «Пудинское»

636615 Томская область, г. Кедровый

1 мкр., дом 39/1

	Данные паспорта или реквизиты
	Администрация МО «Пудинское»

_______________________________________________реквизиты

	______________________________________________
                                   (подпись)                       Ф.И.О.

М.П.
	                                                      М.В. Зубарев                                                                                     

                               (подпись)                    Ф.И.О.

М.П.



ДОГОВОР ДАРЕНИЯ 

земельного участка

__________________две тысячи ____________ года

Город  Кедровый Томской области  Российская Федерация

Мы, _____________(Ф.И.О.)  проживающий по адресу: ____________________________________________, паспорт серии _______ номер _________, выдан __________ ГОВД __________ области______года, именуемый  в дальнейшем «Даритель» и Муниципальное образование «Пудинское» в лице Главы  Зубарева Михаила Васильевича, действующего на основании Устава, зарегистрированного постановлением Государственной думы Томской области    № 1052 от 25.10.2001 г, именуемое в дальнейшем «Одаряемый», заключили  договор о нижеследующем :
1. «Даритель»  передает безвозмездно (в качестве дара), а «Одаряемый» принимает в муниципальную казну МО «Пудинское» следующее недвижимое имущество:

Земельный участок общей площадью _____, расположенный по адресу: Томская область, МО «Пудинское», г. Кедровый,___________________,  предназначенный для ____________________________, категория земель: земли __________________назначения, кадастровый номер: _________________, принадлежащего «Дарителю» на  праве собственности на основании: Свидетельства на  право собственности на землю серии  ____________  № _________, выданного _____________г, Постановления _________________ от______________г, №_________ 

2. Вышеуказанный земельный участок принадлежит «Дарителю» на праве собственности на основании: Свидетельства на  право собственности на землю серии  ________ № ______, выданного __________г, Постановления _________________________________________________от ______________________г  № _____.

3. Нормативная стоимость земельного участка составляет согласно акта оценки  комитета по земельным ресурсам и землеустройству по г. Кедровому от  _______________ года,  __________________________  рублей .
4. «Одаряемый» приобретает право  собственности на указанную недвижимость после государственной регистрации перехода права собственности.

5.Указанная недвижимость правами третьих лиц не обременена, в споре и под арестом (запрещением) не состоит. 
6.Стороны подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершать данный договор на крайне невыгодных для себя условиях.

7. Расходы по регистрации договора несет Одаряемый. 

8.Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в соотношении предмета настоящего договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства и предложения, которые могли быть приняты или сделаны сторонами до подписания настоящего договора.

9. При передаче вышеуказанного земельного участка сторонами составляется  передаточный акт, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

10.Договор составлен в трёх экземплярах, один из которых находится у «Дарителя», один у «Одаряемого», один в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на территории Томской области.

ПОДПИСИ СТОРОН:

Одаряемый:                                                                                                                                        Даритель:
	Муниципальное образование «Пудинское»

636615 Томская область, г. Кедровый

1 мкр., дом 39/1
	Ф.И.О.___________________________________

Адрес____________________________________

	Администрация МО «Пудинское»

 __________________________________реквизиты
	Паспорт: _________________________________

	  М.В. Зубарев                                                                                     

                               (подпись)

М.П.
	Ф.И.О.

                                    (подпись)





Порядок  оформления  земельных участков в аренду 

 для строительства без предварительного согласования месторасположения

	№ п/п
	Мероприятие
	Организация
	Необходимые документы
	Срок исполнения

	1
	Подача  заявления о предоставлении земельного участка в аренду на имя Главы Администрации
	КУЗР
	· Копия  паспорта заявителя;

· Копия правоудостоверяющих  документов на объект недвижимости 
	До 2 недель

	2
	Подача  заявления на оформление  межевого дела
	КУЗР
	 
	

	3
	Составление задания на выполнение межевых работ
	КУЗР
	
	

	4
	Подготовка, подпись  извещений, расписок, Акта согласования границ
	КУЗР
	
	

	5
	Оплата за оформление землеустроительного дела и договора  аренды
	Сбербанк, Промстройбанк


	· Реквизиты КУЗР
	

	6
	Оформление  землеустроительного дела, утверждение в территориальном отделе №4 г. Кедрового Управления Роснедвижимости  по ТО
	КУЗР
	· Задание на выполнение межевых работ (оригинал и 2 копии);

· Акт согласования границ   (оригинал и 2 копии);

· Извещения и расписки (оригинал и 2 копии )
	1-2 мес.

	7
	Подготовка проекта  постановления о предоставлении земельного участка в аренду, либо по результатам  аукциона
	КУЗР
	
	До 2 недель с момента подачи  заявления и кадастрового плана          (ст.32 ЗК)

	8
	Получение Кадастрового плана для государственной регистрации 
	Кадастровая палата
	· Описание земельного участка, выданное  КУЗР;

· Паспорт

· Квитанция об оплате
	До 1 мес.

	9
	Государственная регистрация права
	Управление Федеральной регистрационной службы по Томской области
	· Паспорт;

· Кадастровый  план (оригинал и копия);

· Постановление о предоставлении земельного участка (2 копии, заверенные архивом Администрации
	До 1 мес.



Порядок  оформления  земельных участков в собственность,

ранее предоставленных в постоянное (бессрочное) пользование или в пожизненное наследуемое владение

	№ п/п
	Мероприятие
	Организация
	Необходимые документы
	Срок исполнения

	1
	Подача  заявления на имя Главы Администрации на изменение вида права и оформление межевого дела
	КУЗР
	· Копия паспорта;

· Государственный  акт или Свидетельство (3 копии);

· Постановление о предоставлении земельного участка (5 копий, заверенных архивом Администрации)
	

	2
	Получение  кадастрового плана
	Кадастровая палата
	· Паспорт

· Государственный  акт или Свидетельство (копия);

· Постановление о предоставлении земельного участка (копия заверенная архивом Администрации) 
	1-7 дней

	3
	Составление задания на выполнение межевых работ
	КУЗР
	· Кадастровый  план (оригинал и 2 копии)
	

	4
	Оплата за оформление землеустроительного дела
	Промстрой –банк, Сбербанк
	· Реквизиты КУЗР
	

	5
	Оформление  землеустроительного дела 
	КУЗР
	· Задание на выполнение межевых работ (оригинал и 2 копии);

· Акт согласования границ (оригинал и 2 копии); 

· Расписка и извещение (оригинал и 2 копии );

· Государственный  акт или Свидетельство (3 копии);

· Постановление о предоставлении земельного участка (3 копии заверенные архивом Администрации).
	1-2 мес.

	6
	Подготовка проекта постановления о предоставлении в собственность земельного участка
	КУЗР
	
	До 2-х недель после оформления землеустроительной документации

	7
	Получение Кадастрового плана для государственной регистрации права
	Кадастровая палата
	· Описание земельного участка, выданное КУЗР;

· Паспорт.
	До 1 мес

	8
	Регистрация права
	Управление Федеральной регистрационной службы по Томской области
	· Паспорт;

· Кадастровый  план (оригинал и копия);

· Постановления о ранее предоставленном земельном участке, о предоставлении в собственность (2 копии, заверенные архивом Администрации;

· Государственный  акт или Свидетельство (оригинал и копия)
	До 1 мес



Порядок  оформления  земельных участков в аренду 

для строительства с предварительным согласованием    месторасположения
	№ п/п
	Мероприятие
	Организация
	Необходимые документы
	Срок исполнения

	1 
	Подача заявления о выделении земельного участка в аренду для строительства на имя Главы Администрации МО «Пудинское»
	КУЗР
	В заявлении указать:

· назначение объекта

· обоснование примерного размера земельного участка

· целевое использование

· точное местоположение участка
	

	2 
	Оформление Акта выбора  земельного участка
	КУЗР
	Согласовать со всеми членами Комиссии по выбору зем. участков
	До 2 недель       (ст. 31 ЗК)

	3
	Принятие решения  о предварительном согласовании места размещения  строительства
	КУЗР
	
	До 2 недель      (ст. 31 ЗК)

	4
	Подача  заявления на оформление  межевого дела
	КУЗР
	· Акт выбора

· Постановление о предварительн. согласовании местоположения
	

	5
	Составление задания на

выполнение межевых работ
	КУЗР
	
	

	6
	Оплата за оформление землеустроительного дела  и договора  аренды
	Промстройбанк, Сбербанк


	Реквизиты КУЗР
	

	7
	Оформление  землеустроительного дела 
	КУЗР
	· Задание на выполнение межевых работ (оригинал и 2 копии);

· Акт  выбора  (оригинал и 2 копии).
	1-2 мес. После выхода постановления о предварительном согласовании

	8
	Принятие решения о формировании земельного участка
	КУЗР
	· Результаты межевания
	До 2-х недель

	9
	Получение Кадастрового плана для  государственной регистрации права
	Кадастровая палата
	· Описание земельного участка, выданного КУЗР;

· Паспорт.
	До 1 мес.

	10
	Принятие решения о предоставлении земельного участка в аренду
	КУЗР
	· Кадастровый план

· Постановления о согласовании и формировании земельного участка
	До 2-х недель

	11
	Регистрация права
	Управление Федеральной регистрационной службы по Томской области
	· Паспорт;

· Кадастровый  план (оригинал и копия);

· Постановления о предоставлении, согласовании  земельного участка (2 копии, заверенные архивом Администрации
	До 1 мес.


О принятии  Правил землепользования на территории муниципального образования «Пудинское»
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